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TITULO X, DESARROLLO y BJECUCION de las NORMAS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 11. Competencia para el desarrollo de las Normas.

1.La competencia para el desarrollo y la ejecucién de las Normas
corresponde al Ayuntamiento de ASTILLERO, sin perju icio de la
participacion de los particulares, dentro de las co mpetencias
que les otorga la legislacion vigente y estas Norma S
Urbanisticas.

2Los organismos de las administraciones central vy de la
Comunidad Auténoma de CANTABRIA, dentro de sus atri buciones,
llevardn a cabo el desarrollo de las infraestructur as,
equipamientos y servicios que sean de su competenci a, asi como
también todas aquellas actuaciones en cooperacién c¢ on el

Ayuntamiento para el mejor desarrollo de las Normas
Subsidiarias y de sus objetivos y determinaciones.

articulo 12. Desarrollo de las Normas.

lLlas previsiones de las Normas en suelo urbano se ran de
ejecucion inmediata, sin perjuicio de la redaccién de los
instrumentos de ordenacion necesarios que se sefiale n para los
distintos ambitos delimitados.

2Las previsiones de las Normas en suelo apto para urbanizar se
desarrollaran a través de Planes Parciales.

3.Las previsiones de las Normas en suelo no urbani zable se
desarrollaran a través de Planes Especiales, cuando asi se
sefiale, o0 mediante Licencia municipal directa en lo S casos en
que previamente sea preceptiva la autorizacion para la
construccion por la Comision Regional de Urbanismo del Gobierno
de CANTABRIA, si ésta fuera favorable y el proyecto se adecuase

a las presentes Normas.

articulo 13. Instrumentos de actuacion.
1El desarrollo de las determinaciones de las Norm as podra
llevarse a cabo, segun los casos, mediante los sigu ientes tipos

de instrumentos:
a)instrumentos de ordenacion.
b)instrumentos de gestion.
c)instrumentos de ejecucion.
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CAPITULO 2.

articulo 14.

INSTRUMENTOS de ORDENACION

Figuras de planeamiento.

llas figuras de planeamiento que habran de desarr

a)

b)

articulo 15.

determinaciones de las Normas en los ambitos que le
aplicacion de acuerdo con el Reglamento de Planeami
la Ley de CANTABRIA 1/1997, de 25 de abril, de Medi
en Materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
gue a continuacion se resefan:

Planes Parciales (PP) . ElI Plan Parcial
urbanistico cuyo objeto es el desarrollo,
ordenacion detallada, del suelo clasificado como ap
urbanizar por la Normas, sin capacidad para modific
determinaciones de las mismas en dicho tipo de suel
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Planes Especiales (PE). Los Planes Especiales son el instrumento de

desarrollo de las previsiones de las Normas, en los

ellas sefialados y de acuerdo con los contenidos del

de Planeamiento en sus articulos 76 y siguientes, ¢
finalidades que a continuacion se mencionan:
b.1.Desarrollo del sistema general de comunicacion

zonas de proteccion, del sistema de espacios libres

destinados a parques publicos y zonas verdes, y del

de equipamiento comunitario para centros y servicio

publicos y sociales.
b.2.0rdenaciébn y proteccion de recintos 'y
arquitectonicos, histéricos y artisticos.
b.3.Reforma Interior en suelo urbano (PERI).
b.4.Proteccion del paisaje, las vias de comunicaci
y el subsuelo.
b.5.Saneamiento de las poblaciones.
b.6.Mejora de los medios urbano, rural y natural.
b.7.Cualesquiera otras finalidades analogas.

Figuras complementarias de planeamient  o.

1lLas figuras complementarias de planeamiento que

desarrollar las determinaciones de las Normas en lo
gue les sean de aplicacion de acuerdo con el Reglam
Planeamiento y con la Ley de CANTABRIA 1/1997, de 2
de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del
Ordenacién Urbana, seran las que a continuacion se

conjunto

ambitos por
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on las
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Estudios de Detalle (ED) . Su redaccidon serd necesaria para la

aplicacion de las Normas y de las figuras de planea

las desarrollan en los distintos tipos de suelo de

el articulo 65 y siguientes del Reglamento de Plane

orden a conseguir alguna de las siguientes finalida

a.l.Establecer alineaciones y rasantes, completand
contenidas en las Normas y en las condiciones que e
se fijen.

a.2.Adaptar o reajustar las alineaciones y rasante
por las Normas en suelo urbano y por los Planes Par
en suelo apto para urbanizar, sin posibilidad de re
anchura del espacio destinado a viales ni las super
destinadas a espacios libres, y sin posibilidad de
el volumen edificable resultado de la aplicacion de
ordenanzas.

a.3.0rdenar los volimenes de acuerdo con las espec
de las Normas o de los Planes Parciales, y completa
caso, la red de comunicaciones en ellas definida co
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viales interiores necesarios para proporcionar acce
edificios cuya ordenacién concreta se establezca en
propio Estudio de Detalle, todo ello sin que supong
aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas ma
los volimenes edificables, y sin alterar las previs
densidad de poblacion y usos permitidos.
b) Catalogos . Son documentos complementarios de las determinaci
de los Planes Especiales y del planeamiento general
la relacion de monumentos, jardines, parques natura
paisajes que, por sus singulares valores o caracter
hayan de ser objeto de proteccién especial. Se reda
acuerdo a lo contenido en el articulo 86 y siguient
reglamento de Planeamiento.
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS de GESTION.

articulo 16. Ejecucion de las Normas.

1.La ejecucién de las Normas, de acuerdo con la Le
1/1997, requerira siempre la aprobacién del instrum
actuacion mas detallado exigible seguln la clase de

se trate.

2En todo caso, la ejecucion de las Normas garanti
equidistribucién de los beneficios y cargas entre |
afectados, asi como el cumplimiento de los deberes
los terrenos destinados a dotaciones publicas, yad
local, y de aquellos en que se sitie el aprovechami
correspondiente a la Administracién, el pago del co
caso, la ejecucion de la urbanizacién.

3.La ejecucién de las Normas se realizard mediante
actuacion y sus unidades de ejecucion que se delimi
tipo de suelo, salvo en
asistematicas en suelo urbano y cuando se trate de
directamente los sistemas generales.
articulo 17. Delimitacién de Unidades de Ejecucion.
llas Unidades de Ejecucion se delimitaran de form
garanticen el cumplimiento conjunto de los deberes
equidistribucion 'y urbanizacién de la totalidad de
superficie conforme a la legislacién urbanistica ap
pudiendo ser continuas o discontinuas en su delimit
fisica.

2 La delimitacion de las Unidades de Ejecucion pod
alguno de los siguientes mecanismos o instrumentos:

a)Las propias Normas Subsidiarias.

b)Los Planes Parciales o Planes Especiales de Refo
desarrollo de sus determinaciones.

C)En suelo urbano y apto para urbanizar con Plan P
Ayuntamiento, de oficio o a peticion de los particu
interesados, previos los tramites de aprobacion ini
informacion publica durante quince (15) dias.

Sistemas de actuacion.

1.Las unidades de ejecucion se desarrollaran por e
actuacion que, cuando no estuviera fijado por las p
Normas o por el planeamiento de desarrollo posterio
Ayuntamiento determine para cada caso.

articulo 18.

2.Los sistemas de actuacién son los siguientes:
a)Sistema de compensacion.
b)Sistema de cooperacion.
c)Sistema de expropiacion.
articulo 19. Sistema de compensacion.
1.La ejecucion del planeamiento por el sistema de
regird en todo por lo contenido en el Capitulo 1l d
del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el q
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

2El sistema de compensacion tiene por objeto la g
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ejecucién de la urbanizacién de una unidad de ejecu
mismos propietarios del suelo comprendido en su del
con solidaridad de cargas y beneficios, para lo cua
constituirse en Junta de Compensacion, excepto en e
gue todos los terrenos pertenezcan a un propietario

3.La Junta de Compensaciéon formulara un Proyecto d
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e Compensacién

en el que se formalizard tanto el reparto de cargas y
beneficios entre los propietarios interventores com o la cesién
al Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de carga s, de los
terrenos de cesidn obligatoria y gratuita que estab lezca el
planeamiento.

4.Correran a cargo de la Junta de Compensacién tan to el pago de
los Proyectos de Urbanizacion que hayan de redactar se para la
ejecucion de las obras como la contratacién, ejecuc i6n y pago
de dichas obras de urbanizacion necesarias en la Un idad de
Ejecucion.

articulo 20. Sistema de cooperacion.

1.La ejecucioén del planeamiento por el sistema de cooperacion se
regira en todo por lo contenido en el Capitulo Il del Titulo V
del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el q ue se
aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

2En el sistema de cooperacion los propietarios de | suelo
incluido dentro de la unidad de ejecucion aportan e | suelo de
cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las ob ras de
urbanizacion.

3.Los costes de urbanizaciéon seran a cargo de los propietarios
afectados.

4.La aplicacion del sistema de cooperacion exige | a reparcelacién
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecuc ion, salvo
gue ésta sea innecesaria en funcién de alguna de la S siguientes
circunstancias:

a)Supuestos del articulo 73 del Reglamento de Gest ion
Urbanistica.

b)Las parcelas resultantes tras la ordenacion de | a unidad de
ejecucion y la deduccion del espacio viario y de lo s terrenos
de cesion obligatoria, cumplan las condiciones mini mas de
superficie, dimensiones y forma que establezca la o rdenanza de
aplicacion en funcién de la calificacion del suelo afectado por
la actuacion.

articulo 21. Sistema de expropiacion.

1.La ejecucion del planeamiento por el sistema de
regira en todo por lo contenido en el Capitulo IV d
del Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el q
aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

2En el sistema de expropiacién el Ayuntamiento ad
terrenos y bienes incluidos dentro de la preceptiva
delimitacién del ambito afectado, de forma individu
conjunta. La fijaciébn del justiprecio expropiatorio
realizard conforme a la Ley de Expropiacion Forzosa
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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3.La expropiacién forzosa por razén de urbanismo s
el cumplimiento de alguna de las siguientes finalid
a)Ejecucion de sistemas generales.
b)Desarrollo de unidades de ejecucién cuando se fi
de actuacion.
c)Ampliacion del Patrimonio Municipal de Suelo.
d)Obtencidn de terrenos destinados a la construcci
acogidas al régimen de Proteccion Oficial o a otros
declarados de interés publico y social.
e)Por incumplimiento de los deberes urbanisticos d
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articulo 22. Actuaciones asistematicas.
1En suelo urbano, cuando no se actle a través de unidades de
ejecucion, las parcelas, que deberan contar con la condicion de
solar o garantizar la ejecucion simultanea de la ur banizacion y
de la edificacion con los requisitos establecidos e n el
articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica e n el momento
de solicitar la Licencia de Obras, se desarrollaran
incorporandose al proceso de obtencion gradual de | as
facultades urbanisticas de acuerdo con las condicio nes
edificatorias que les conceda la Ordenanza de aplic acion.
articulo 23. Reparcelacion.
1.La ejecucion del planeamiento por el método de | a reparcelacion
se regira en todo por lo contenido en el Titulo Il del Real
Decreto 3288/78, de 25 de agosto, por el que se apr ueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica.
2.Se entiende por reparcelacién la agrupacion o in tegracion del
conjunto de las fincas comprendidas en una unidad d e ejecucion
para su nueva division ajustada a las Normas, con a djudicacion
de las parcelas resultantes a los propietarios orig inales en
funcion de sus respectivos derechos, y al Ayuntamie nto en la
parte que le corresponda conforme a la legislacion urbanistica
vigente.
3.La reparcelacion tiene por objeto:
a)La distribucion justa entre los interesados de | os beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica.
b)La regularizacién de las fincas para adaptar su configuracion a
las exigencias del planeamiento.
c)La localizacion en parcelas aptas para la edific acion de los
aprovechamientos establecidos por las Normas vy, de forma
concreta, de los correspondientes al Ayuntamiento.
articulo 24. Parcelacion urbanistica.
1.Se considerara parcelacion urbanistica la divisi on simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se llev e acaboen
suelos clasificados como urbanos o aptos para urban izar segun
las presentes Normas. Esta operacién no puede dar | ugar a
parcelas que no cumplan las condiciones de parcela minima de la
Ordenanza que les sea de aplicacion, ni a parcelas que pierdan
la condicién de solar.
2En suelo no urbanizable podran realizarse segreg aciones o
divisiones de terrenos cuando tengan por objeto una
racionalizacion de su explotacion o sean consecuenc ia de
divisiones por transmisién intervivos o “mortis cau sa” siempre
gue mantenga en las fincas resultantes el cumplimie nto en
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cuanto a superficie de la unidad minima de cultivo

para cada caso y siempre que no se pueda dar lugar
constitucién de un nudcleo de poblacién ni se vulner
CANTABRIA 9/1994 sobre Usos del Suelo en el Medio R

articulo 25. Ordenanzas Municipales.
1A los efectos de estas Normas tienen la consider
Ordenanzas Municipales todas las disposiciones deri
competencias municipales ordinarias que se refieran
aplicacion del planeamiento urbanistico y de los us
suelo, y a la regulacién de las actividades y de la

2.Se consideran Ordenanzas Municipales todas aquel
vigentes cuyo contenido y determinaciones no se opo
establecido por las presentes Normas.

articulo 26. Convenios urbanisticos.

1Dentro del marco de la legislacion urbanistica v
utilizarse el convenio urbanistico para los siguien
objetivos:

a)En fase de planeamiento:
a.1.0btencién de mayores equipamientos.
a.2.Concrecioén de las determinaciones urbanisticas
a.3.Localizacién y ubicacion de zonas verdes y esp
a.4.Modificacion de las condiciones urbanisticas.

b)En fase de gestién o de ejecucioén:
b.1.Agilizacién de unidades de ejecucién y gestion
b.2.Sustitucion en metélico de las cesiones de apr
b.3.Permuta de aprovechamientos por solares, urban

ejecucién de obras publicas.

b.4.Permuta de aprovechamientos por terrenos.

c)Cualesquiera otros que contribuyan a agilizar el
su gestién, la obtencién de sistemas locales y gene
obtencién de reservas de suelo para operaciones de
publica.

2.Los convenios urbanisticos no podran alterar las
legales ni las normas imperativas del planeamiento,
clasificacion del suelo y sus calificaciones, los e
urbanisticos ni las normas de aplicacion directa.

3.No seran objeto de transaccién convencional las
aprovechamiento determinadas como minimas por las N

4.Los convenios que afecten a la potestad de plane
ser aprobados necesariamente por el Pleno del Ayunt
junto con la Modificaciéon del planeamiento que les

5.En los supuestos de cesiones no exigidas por el
articuladas mediante convenios urbanisticos o actas
el Ayuntamiento de ASTILLERO podra compensar la
efectuada de forma econdmica, en dinero, o bien com
edificabilidad perdida atribuyendo la diferencia en
resultante tras la cesion. La atribucion de esta ed
se realizara previo Informe Técnico en el que se ac
edificabilidad que resulte de la cesion efectuada,
necesario en este tramite la modificacion del plane

6.Los convenios urbanisticos de cesion de suelo a
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reconocimiento de  edificabilidad  suscritos entre
Administracién actuante y los ciudadanos firmantes

DIEZ (10) afios previos a la entrada en vigor de las
Normas se entenderan incorporados a las prescripcio
planeamiento si estuvieran documentados o reconocid
propio Ayuntamiento de ASTILLERO. La edificabilidad
aprovechamientos reconocidos en el convenio se suma
atribuidos por la Ordenanza de aplicacion.

la
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CAPITULO 4.

articulo 27.

articulo 28.

INSTRUMENTOS de EJECUCION.

Proyectos de Urbanizacion.

1Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de o
finalidad general sera desarrollar las determinacio
Normas en cuanto a obras de urbanizacion, infraestr
servicios, de acuerdo con lo contenido en el artic
siguientes del Reglamento de Planeamiento, y tambié
de las siguientes finalidades concretas:

a)Llevar a la practica en suelo urbano las determi
Normas.

b)Llevar a la practica en suelo apto para urbaniza
realizacion material de las determinaciones de los
Parciales.

C)Ejecucidn de Planes Especiales de Reforma Interi

2.En ningdn caso un Proyecto de Urbanizaciéon podra
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo
edificacién ni alterar las previsiones y determinac
planeamiento que desarrollen.

3.Las obras de urbanizacién susceptibles de ser ob
Proyecto de urbanizacion de forma aislada o agrupad
siguientes:

a)Movimiento de tierras.

b)Pavimentacion.

c)Red de alcantarillado para evacuacién de aguas p
residuales.

d)Red de distribucion de agua potable.

e)Red de distribucion de agua de riego e hidrantes
incendios.

fIRed de distribucién de energia eléctrica.

g)Red de alumbrado publico.

h)Red de abastecimiento de gas.

i)Red de telefonia y comunicaciones.

jJardineria y acondicionamiento de espacios libre

4.En cuanto a documentacion, los Proyectos de Urba
atendran a lo establecido en el articulo 69 del Reg
Planeamiento Urbanistico, y su tramitacion seguira
contenido en el articulo 117 del RDL.1/92, de acuer
Ley de CANTABRIA 1/97.

Proyectos de Edificacion.

llas obras de edificacion se agruparan bajo los
epigrafes con objeto de determinar la definicion de
proyectos y de las condiciones que han de cumplir e
documentacion especifica para su tramitacion munici

a)Obras en los edificios existentes.

b)Obras de nueva edificacion.

c)Obras de demolicion.

2 La clasificacion de las obras responde a lo esta
"Capitulo 2. DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS"
[l de las presentes Normas Subsidiarias.

3. Obras en los edificios existentes.
habran de contener los proyectos de edificacion rel
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este tipo de obras respecto de la de los proyectos de obras de
nueva edificacién son los siguientes:

a)Descripcidn fotografica del edificio en su situa cién actual en
su conjunto, de los elementos mas caracteristicos y de las
zonas e instalaciones que vayan a ser objeto de la intervencion
que pretende acometerse.

b)Levantamiento gréafico del edifico en su situacio n actual.

c)Descripcién pormenorizada de los elementos afect ados por las
obras.

4. Obras de nueva edificacion . La documentacion que habran de contener

los proyectos de obras de nueva edificacion sera la relativa al
correspondiente Proyecto Basico y de Ejecucion Mate rial con el
grado de detalle suficiente y de acuerdo con la nor mativa
técnica aplicable y con la establecida por el Coleg io Oficial

de Arquitectos en materia de edificacién y otros Co legios
Profesionales afectados en los otros aspectos posib les del
proyecto. En todo caso se incluiran los siguientes documentos:

1) Memoria descriptiva de la solucién adoptada y de la S
caracteristicas de las obras a realizar, asi como j ustificaciéon
del cumplimiento de la normativa urbanistica de apl icacion con
expresion de todas aquellas circunstancias que afec tasen a la
parcela y a sus relaciones con el entorno (fincas c olindantes,
cuestiones ambientales, aspectos estéticos...).

2) Presupuesto, ya global ya pormenorizado (en funcion del tipo de
obra), realizado a partir de una estimacion del cos te unitario
y de una cuantificacion de las distintas partidas q ue forman
parte de los trabajos a ejecutar.

3) Planos a escala adecuada y convenientemente acotado senlos que
se definan las caracteristicas de la edificacion ob jeto del
Proyecto. Debera constar, ademas, un plano de parce la a escala
minima 1/500 con indicacién acotada y precisa de la situacion
de la edificacion proyectada asi como del arbolado de interés

existente sobre la misma.

5. Obras de demolicién . La documentacién que habran de contener los

proyectos de obras de demoliciéon sera la necesaria para la
correcta definicion de los trabajos a realizar en ¢ uanto a su
ejecucién y medidas de seguridad a considerar. Cons tara también
la completa definicion documental (gréafica y fotogr afica) de la
edificacion a demoler.
articulo 29. Proyectos de Actividades y de Instalac  iones.

1.Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones son documentos
técnicos cuyo objetivo es la definicién, de forma t otal o
parcial, de la maquinaria, equipos mecanicos o inst alaciones
técnicas necesarios para el ejercicio, en un local apto para

tal uso de una actividad concreta.

2Los Proyectos de Actividades y de Instalaciones se concretaran
en alguna de las siguientes figuras:

a) Proyecto de Instalacion de Actividad : define, con caracter previo al
inicio de wuna actividad, los equipos mecanicos y la S
instalaciones necesarias en un local o edificio par a la
implantacion de la misma.

b) Proyecto de Modificacion de Instalacién  : define, para una actividad ya

en funcionamiento, los nuevos equipos mecanicos o | as
instalaciones que van a modificarse o a implantarse en un local
o edificio.
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3La documentacién técnica con que habran de conta
Proyectos debera someterse a las siguientes condici

a)Redaccion por técnico competente.

b)Adecuacion y cumplimiento de la legislacion sect
para la actividad que vaya a desarrollarse y de las
Municipales correspondientes, asi como de la posibi
instalacién del uso en razén de las presentes Norma

c)Documentacién compuesta, como minimo, por Memori
justificativa de la actividad y su implantacion, Pl
Presupuesto.

d)Aceptacioén de la Direccion Facultativa de las Ob
por técnico competente.
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CAPITULO 5. TRAMITACION y GESTION de las NORMAS.

articulo 30. Actos sujetos a Licencia.

1Estaran sujetos a la preceptiva Licencia municip
perjuicio de las autorizaciones que fueren proceden
arreglo a la legislacién especifica aplicable, todo
de edificacion y los sefialados en el articulo 1 del
Decreto 218/78, de 23 de junio, por el que se aprue

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2Lla exigencia de Licencia municipal vincula tanto
particulares como a las Administraciones publicas,
afecten a terrenos de dominio publico, sin perjuici
posibilidad de aplicar los procedimientos previstos
articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
razones de urgencia o excepcional interés publico y
articulo 9 del mismo Reglamento para las obras que
directamente a la defensa nacional.

Obras con Licencias urbanisticas.

1.Las licencias urbanisticas pueden agruparse en |
tipos:

a)Parcelacion

b)Obras de urbanizacién.

c)Obras de edificacion.

d)Otras actuaciones urbanisticas.

e)Ocupacion.

fActividades.

articulo 31.

articulo 32. Procedimiento para la obtencion de Lic  encia.
1La competencia para otorgar las Licencias corres
Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por la |

urbanistica vigente.

2las Licencias se otorgardn de acuerdo con las pr
determinaciones de la legislacién urbanistica aplic
las presentes Normas Subsidiarias y sus Ordenanzas.

3.El procedimiento de otorgamiento de Licencia se
establecido en la legislacion de Régimen Local apli
debiendo constar en el expediente de concesién de |
informes técnico y juridico.

4En ningln caso se entenderan adquiridas por sile

administrativo facultades contra las prescripciones

legislacion urbanistica aplicable y de las presente

Subsidiarias y sus Ordenanzas.

5.La concesion de Licencia requerira la previa apr
planeamiento mas pormenorizado de aplicacion sobre
afectados por la solicitud.

6.La solicitud de Licencia de obras ira acompafiada
siguiente documentacion:

a)instancia en modelo oficial explicando las obras

b)Oficios de direcciones facultativas de los técni
legalmente autorizados y visados por sus Colegios p
respectivos.

c)DOS (2) ejemplares completos del proyecto técnic
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el Colegio profesional correspondiente y compuesto
documentacién técnica exigible, al menos, Memoria,
Presupuesto y Planos.
d)Justificacién de que la parcela tiene la condici
el caso de obras de nueva planta.
e)Cuando se pretenda edificar en suelo urbano en p
cuenten con la condicién de solar y no estén inclui
unidades de ejecucion, se estara a lo dispuesto en
40 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y sera ob
como garantia de la realizacién de las obras de urb
aportacion de los siguientes compromisos:
e.l.En la solicitud de Licencia el solicitante se
expresamente a la edificacién y urbanizacion simult
e.2.Se prestara fianza, en cualquiera de las forma
por la legislacién local, en cuantia suficiente par
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacio
parte que corresponda y estimada en precios reales
mercado.
e.3.En la solicitud de Licencia el solicitante se
a no utilizar la construccién hasta tanto no esté c
la obra de urbanizacién y a establecer tal condicié
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se |
cabo para todo o parte del edificio.
e.4.El compromiso a edificar alcanzara no sélo a |
afecten al frente de fachada o fachadas del terreno
el que se pretende construir sino a todas
infraestructuras necesarias para que puedan prestar
servicios publicos necesarios, tales como
abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado pub
pavimentacion de aceras y calzadas, hasta el punto
enlace con las redes generales y viarias que estén
funcionamiento.
fiCuando se pretenda edificar en suelo urbano en p
incluidas en unidades de ejecucion que aln no cuent
condicidn de solar, se estara a lo dispuesto en el
del Reglamento de Gestidn Urbanistica, y sera oblig
garantia de la realizacion de las obras de urbaniza
concurrencia de las siguientes circunstancias:
f.1.Debera haber ganado firmeza por via administra
de aprobacién del instrumento de gestiébn necesario
garantizar la distribucion de beneficios y cargas.
f.2.El estado de realizacién de las obras de urban
debera ser tal que el Ayuntamiento considere previs
a la terminacion de la edificacién la parcela cuent
todos los servicios necesarios para tener la condic
solar.
f.3.En la solicitud de Licencia el solicitante se
a no utilizar la construccién hasta tanto no esté c
la obra de urbanizacién y a establecer tal condicié
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se |
cabo para todo o parte del edificio.
g)Cuando se pretenda edificar en suelo apto para u
estard a lo dispuesto en el articulo 42 del Reglame
Gestién Urbanistica en cuanto a la necesidad de la
previa del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizac
ejecucién de las obras de urbanizacién. No obstante
condiciones del apartado anterior, se podra concede
antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza
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articulo 33.

articulo 34.

cafiadiouno
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7.El incumplimiento del deber de urbanizacion simu Itaneo a la
edificaciébn comportara la caducidad de la Licencia sin derecho
a indemnizacion y la pérdida de la fianza depositad a,
impidiéndose el uso de lo edificado.

8.La resolucion de otorgamiento o denegacion de Li cencia de obras
debera estar motivada en el cumplimiento, o no, de las
presentes Normas o de los requisitos formales neces arios para
su concesion.

9.Una vez otorgada la Licencia se notificara el ac uerdo con la
liquidaciébn de la tasa al interesado, que tendra q ue
satisfacer el pago en el plazo que se sefiale, al ha ber aceptado
el compromiso de este pago con la solicitud de Lice ncia. Si en
el plazo establecido en la notificacién no se proce de al pago y
retirada de la Licencia, se entendera que se renunc iaaellay

se procederd a declarar su caducidad.

Licencias en Suelo No Urbanizable.

1.El Ayuntamiento podra otorgar Licencias en suelo no urbanizable
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del R eglamento de
Gestion Urbanistica.

2 El procedimiento de tramitacion sera el legalmen te establecido
cuando se trate de construcciones destinadas a expl otaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca afectada y se ajusten a los planes o norma s de la
administracion competente en materia de agricultura , asi como
de construcciones o instalaciones vinculadas a la e jecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, c on los
siguientes condicionamientos:

a)Los tipos de las construcciones habran de ser ad ecuados a su
condicién y situacién aislada, conforme a lo que es tas Normas
establecen en su Titulo V.

b)En las actuaciones que afecten a operaciones de divisién o
transmision de derechos sobre el suelo no podran ef ectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la le gislacion
agraria aplicable.

3.El procedimiento de tramitacion para el caso de la construccién
de edificaciones e instalaciones de utilidad public a o interés
social o de viviendas familiares que no den lugar a la
formacién de nucleo de poblacion en los términos qu e define el
Titulo V de estas Normas, se ajustara a lo establec ido en el
articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica, siendo
preceptiva para la concesion de Licencia la aprobac ion
definitiva de Autorizacion de la construccién por | a Comision
Regional de Urbanismo del Gobierno de CANTABRIA tra s el tramite
de informacién publica del expediente durante QUINC E (15) dias.

Licencias de parcelacion.

1En suelo no urbanizable, las divisiones de parce las estaran
sujetas a la preceptiva Licencia municipal, que se otorgara
siempre que se ajusten a la legislacion agraria apl icable, alo
previsto en las presentes Normas y a las demas disp osiciones de
aplicacion, en especial la Ley de CANTABRIA 9/1994, sobre Usos

del Suelo en el Medio Rural.

2En suelo urbano o apto para urbanizar, las parce laciones
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urbanisticas estaran sujetas a la preceptiva Licenc ia
municipal, que se otorgara siempre que las parcelas resultantes
sean aptas para la edificacion de acuerdo con las ¢ ondiciones
de parcela minima que se fijan en las Normas para | os distintos
tipos de suelo.

3.El Proyecto de Parcelacion contendra los siguien tes documentos:

a)Memoria justificativa conteniendo las razones pa ra la
parcelacién y las caracteristicas de la misma de ac uerdo con
las determinaciones de las Normas o del planeamient 0 mas
especifico sobre el que se apoye. Deberan describir se las
fincas originales y las fincas resultantes con el g rado de
precisién adecuado.

b)Planos de estado actual a escala minima 1/1.000 sobre plano
parcelario oficial con identificacién de las fincas registrales
originarias, edificaciones existentes, arbolado y u sos del
suelo.

c)Planos de parcelacion a escala minima 1/1.000 co n
identificacion de las parcelas resultantes y acotac i6n de las
mismas en orden a establecer su adecuacion a las co ndiciones de
parcela minima que les sea de aplicacion en funcié n de la
calificacién del suelo establecida por las Normas.

4La concesién de Licencia de parcelacion se enten derd incluida
en la aprobacion del proyecto de compensacion o rep arcelacion
gue la contenga, asi como también con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Esp eciales y
Estudios de Detalle que cuenten con la documentacié n sefialada
en el punto anterior.

5.La Licencia de parcelacién autorizara el amojona miento de las
parcelas resultantes.

6.El Ayuntamiento comunicard de oficio a los Regis tros de la
Propiedad todos los acuerdos de aprobacion definiti va de los
instrumentos de ordenaciébn y gestion que afecten a
parcelaciones o reparcelaciones, asi como los que d eclaren la
ilegalidad de parcelaciones existentes, como docume ntacién
obligatoria para poder inscribir las escrituras de division de
terrenos.

articulo 35. Licencias de obras de urbanizacion.

1Toda obra de urbanizacion estard sujeta a la pre ceptiva
Licencia municipal.

2.Cuando las obras de urbanizacién se encuentren i ncluidas dentro
de un Proyecto de Urbanizacién, la aprobacion defin itiva del
mismo supondra el otorgamiento de la Licencia de ob ras de
urbanizacién, sin perjuicio del cumplimiento de los
condicionantes que pudieran matizar la aprobacién c itada.

3.Cuando las obras de urbanizacion no se encuentre n incluidas
dentro de un Proyecto de Urbanizaciéon su tramitacié n se
ajustara a lo previsto para las Licencias de obras de
edificacion.

articulo 36. Licencias de obras de edificacion.
1.Toda obra de edificacion estara sujeta a la prec eptiva Licencia
municipal.
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2El otorgamiento o denegacién de la Licencia de o bras de
edificacién requerira, para su resolucion, aparte | a adecuacion
de la actuacién prevista a las condiciones y ordena nzas
establecidas en las Normas y demas normativa aplica ble, la
acreditacion de las siguientes circunstancias:

a)Adecuacion de la parcela al ordenamiento urbanis tico de las
Normas.

b)Formalizacion efectiva de las cargas urbanistica s definidas por
el planeamiento en el caso de actuacion por unidade s de
ejecucion.

C)Fijacion de alineaciones y rasantes sobre la par cela.

d)Acreditacion de la condicion de solar para la pa rcela en
actuaciones asistematicas y de la terminacion de la s obras de
urbanizaciébn en unidades de ejecucion, excepto que se
garantice, en las condiciones fijadas por estas Nor mas, la
ejecucién simultanea de la edificacion y la urbaniz acion.

e)Obtencién simultanea de la licencia de actividad es que, en su
caso, requiera el uso que se pretenda instalar, asi como de los
permisos y autorizaciones que, en razon de la aplic acion de
servidumbres, criterios de proteccién y normativas sectoriales
gue puedan afectar a la edificacién, sean preceptiv 0s.

fAsuncién de la direccién facultativa por técnico s competentes
para el desarrollo de las obras en razén de su natu raleza y
alcance.

g)Cuantos requisitos sean exigibles en relacién co n las presentes
Normas y con el planeamiento pormenorizado de aplic acion.

4El otorgamiento de la Licencia de obras de edifi cacion
determinara la adquisicién del derecho a edificar, siempre que
el proyecto presentado fuera conforme con las Norma S.

Caducidad y suspension de Licencias.

1EIl acto de otorgamiento de la Licencia fijara lo s plazos de
iniciacion, interrupcion maxima vy finalizacion de | as obras,
gue seran los que a continuacion se exponen:

a) Iniciacién . Las obras objeto de la licencia se iniciaran en u n
plazo no superior a SEIS (6) meses desde la notific acién de la
concesion de la misma, pudiendo solicitarse, por ca usa
justificada, y por dos veces, una prérroga de inici 0 para un

periodo de SEIS (6) meses.

b) Interrupcion . Una vez comenzadas las obras, no podran quedar
interrumpidas por un periodo superior a CINCO (5) m eses,
pudiendo solicitarse, por causa justificada, una pr orroga para
un periodo de TRES (3) meses.

¢) Finalizacién . Las obras terminaran en un plazo de TREINTA (30)

meses a contar desde su inicio, pudiendo solicitars e, una vez
terminada la fase de acabado de cubierta y cerramie nto de
fachadas, una prérroga por un periodo de SEIS (6) m eses.

2La extincion del derecho a edificar por la caduc idad de la
Licencia se producira por incumplimiento de los pla zos fijados
en el punto anterior mediante declaracion formal en expediente
tramitado con audiencia del interesado.

3.La caducidad de la Licencia comportara la imposi bilidad de
continuar actividad alguna al amparo de la licencia caducada,
salvo, previa autorizacion expresa del Ayuntamiento , las obras
necesarias para garantizar la seguridad de las pers onas y
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articulo 38.

articulo 39.

bienes y el valor de la edificacién ya realizada.

4Las Licencias de obras concedidas sobre la base
Basico se extinguiran en sus efectos si en el plazo
meses desde su notificacibn no se presentase a tram
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

5.La suspensidon de la eficacia de una Licencia de
producira una vez se compruebe el incumplimiento de
condiciones y tendra vigencia hasta que no se subsa
mismas de forma efectiva.

Licencias de instalaciones y actividad  es.

1Estan sujetos a licencia de actividad y de insta
los proyectos contemplados en el articulo 28 de las
Normas siempre que, en el caso de modificacion o su
las instalaciones, dicha variacion suponga un cambi
a las caracteristicas de la misma y de sus factores
(potencia, emision de ruidos, olores, humos, vibrac

2La concesién de licencias de actividades y de in
requerira el cumplimiento de las condiciones urbani
contenidas en estas Normas que sean de aplicacién p
de las obras, los usos y demas aspectos regulados p

3.En el caso de actividades afectadas por la trami
expedientes de cumplimiento del Reglamento de Activ
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, sera ne
informe favorable del Organismo competente respecto
establecimiento de las medidas correctoras a que hu
siendo motivo de pérdida de eficacia de la licencia
comprobacion de la inaplicacion o de la deficiencia
medidas correctoras.

Licencias de ocupacion.

1.La Licencia de ocupacion tiene por finalidad la
la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
tramite previo de la comprobacién de que las obras
realizadas conforme a las condiciones de la licenci
en cuanto a las propias obras y al uso al que van a
y de que se encuentran aptos para esa puesta en uso

2 Estaran sujetas a licencia de ocupacién los sigu

a)Primera utilizacién de edificaciones de nueva pl
aquellas en que las obras hayan alterado la configu
arquitectonica de las mismas o de los usos a que se

b)Puesta en uso de instalaciones y apertura de est
industriales o comerciales.

c)Modificacién del uso en los edificios.

3.En los casos de primera ocupacion de las edifica
necesaria la acreditacién de las siguientes circuns
relativas a las obras, instalaciones o cambios de u
a)Certificacion final de obras de la Direccion Fac
mismas cuando asi la requiera el tipo de obra ejecu
b)Licencia de apertura o supervisién de las instal
de otras Administraciones que puedan verse afectada
del uso al que vaya a destinarse la construccion, a
todas las autorizaciones administrativas de caracte
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gue sean de aplicacion.

C)En el caso de no ser necesaria la Direccién Técn ica Facultativa
de las obras, certificacién de las Compafiias sumini stradoras de
gas y electricidad acreditativa de la conformidad d e las
acometidas y redes respectivas.

d)Terminacion y recepcion por parte del Ayuntamien to de las obras
de urbanizacién en el caso del compromiso de ejecuc ion

simultdnea con la edificacion.
e)Liquidacién y abono de las tasas municipales.

4L as compafiias suministradoras de servicios reque riran, para su
actividad, la obtencion de la preceptiva licencia d e primera
ocupacion.
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CAPITULO 6.

articulo 40.

INCIDENCIA sobre SITUACIONES EXISTENTES .

Situaciones de fuera de ordenacion.

1A los efectos del articulo 137 del RDL.1/92, de

Ley 1/97 de CANTABRIA, se consideran como fuera de

los edificios e instalaciones erigidos con anterior
aprobacion definitiva de las presentes Normas que r
disconformes con las mismas por alguno de los sigui
motivos:

a)Ocupar suelo calificado como viario o espacio li

las Normas o sus instrumentos de desarrollo.

b)Desarrollar usos considerados como incompatibles

presentes Normas para la calificacion de suelo en q
ubican, especialmente considerados los usos product
Albergar usos cuya repercusién ambiental sobrepase
establecidos por la legislacion vigente en materia
seguridad, salubridad o proteccién del medio ambien

C)Estar sefialados expresamente por las presentes N

fuera de ordenacion.

d)Provenir de situaciones urbanisticas no legaliza

2 En estos edificios no podran realizarse obras di

siguientes, en funcién de la causa que origina la s
fuera de ordenacion:

a)En el supuesto 1.a) Unicamente se podran realiza

b)En el

CEn el

destinadas a mantener las obligadas condiciones de
ornato de las edificaciones. Excepcionalmente, y pr
preceptivos informes técnicos y juridicos de los se
municipales con caracter favorable, podran autoriza
tendentes a la implantacién de un uso productivo co
categoria 1 y situacién primera que, en todo caso,
consideraran a efectos de un posible incremento del
expropiatorio de la edificacién.

supuesto 1l.b) podran realizarse obras para
mantenimiento de las condiciones de higiene y ornat
obras de conservacién que no afecten a elementos es

del edificio. En todo caso, se permitiran también t
obras tendentes a la sustitucidon del uso incompatib

uso de los considerados como caracteristico o compa
las presentes Normas.

supuesto 1.c) podran realizarse obras para
mantenimiento de las condiciones de higiene y ornat
aquellas obras de conservacion y consolidacion cuyo
suponga un costo superior al QUINCE (15) por CIENTO
del inmueble (excluyendo el valor del suelo) y no s
nunca un monto total de DIEZ (10) millones de peset

d)En el supuesto 1.d) no podra realizarse obra alg

articulo 41.

Situaciones de fuera de ordenanza.
1Se consideran como fuera de ordenanza

los edific
instalaciones erigidos con anterioridad a la aproba
definitiva de las presentes Normas que, sin encontr
situacion de fuera de ordenacion, resulten disconfo

mismas por incumplir bien el parametro de la edific
maxima bien las condiciones de edificacion de la Or
especifica que les afecta en lo referente a alineac
vinculantes, asi como a condiciones geométricas y d
posicién de la edificacion.
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2. Las obras permitidas en estos edificios seran las n

para eliminar la situacién de fuera de ordenanza, a
también las de conservacién, consolidacion, rehabil
reestructuracién, siempre que el importe de las obr
ejecutar no supere el CUARNTA (40) por CIENTO del v

de la edificacion (excluido el valor del suelo).

Situaciones preexistentes.
1.La entrada en vigor de las presentes Normas Subs

la derogacion del planeamiento anterior.

Los instrumentos de planeamiento de rango inferior
momento de entrada en vigor de las presentes Normas

con acuerdo de aprobacién definitiva deberan adapta
determinaciones a lo dispuesto en estas Normas Subs

Los instrumentos de planeamiento de rango inferior
contando con acuerdo de aprobacion definitiva en el
entrada en vigor de las presentes Normas, no se mo
forma expresa por las mismas se consideraran vigent
regirdn por sus determinaciones y ordenanzas especi
todo lo no regulado por ellos seran de aplicacion |
Normas Subsidiarias.
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CAPITULO 7. CONTROL de la EJECUCION de las OBRAS

articulo 43.

articulo 44.

Inspeccién de la ejecucion.
Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento co n

1.

antelacion minima de QUINCE (15) dias la fecha prev
inicio de las obras solicitando la comprobacion del

el sefialamiento de la alineacion oficial si la hubi

el que debera estar presente algun
Direccion Facultativa de
Municipal.

la Obra junto con el

2. Este seflalamiento se efectuara a instancias del

suscripcion del acta de replanteo eximira a los act
ulteriores responsabilidades administrativas por di
excepcion hecha de posteriores incumplimientos del
aprobado. En todo caso, la inactividad del Ayuntami
acto no interrumpira los plazos para el inicio de |

3El vallado de las obras con frente a via publica

garantizar el paso de personas en las exigibles con
seguridad para no interrumpir el trafico peatonal d

pudiera invadirse. Sera de obligado cumplimiento el
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las o
construccion, asi como todas las disposiciones vige
materia de seguridad en el trabajo, y se garantizar
Direccion Facultativa por técnico competente, la se

la instalacién de andamios y grias que pudieran afe
publicas.

4 Toda alteracion de un proyecto que haya sido obj

durante el transcurso de
autorizacion municipal previa, salvo las maodificaci
constructivas o de ajuste e interpretacion del proy

5.Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento

minima de DIEZ (10) dias la fecha prevista de termi
las obras y de todas aquellas fases de las mismas q
obligadas a inspeccién o control municipal en los t
establecidos por la Licencia de obras. La inspeccio

se ceflira Unicamente a la adecuacion de las obras e
proyecto autorizado y al cumplimiento de los términ
Licencia en todos los aspectos regulados por ella.

Conclusion de las obras.

1.La finalizaciéon de las obras sometidas a Licenci

a)Retirada de

parte del propietario de las mismas, la conclusién
siguientes trabajos:

todos los andamios, vallados,
escombros y material sobrante de la obra.

protec

b)Reposicion y construccion del piso definitivo de

calzadas, incluso bordillos, conducciones, alcorque

y todos aquellos elementos urbanisticos afectadas p
obras. Las condiciones de Licencia establecerdn tam
necesidades urbanas que afecten a la instalacién o
interesada por ella en cuanto a la reposicién o a |
disposicion de contenedores de basuras, arbolado, f
demas elementos urbanos que se estimen convenientes
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2la licencia de ocupacidon requerirA como tramite
indispensable la comprobacion sobre el terreno por
Servicios Técnicos Municipales de la finalizacion d
trabajos sefialados en el articulo anterior.

3.El incumplimiento de cualquiera de los términos
otorgada, ya en cuanto a plazos ya en cuanto a conc
las obras o de los trabajos mencionados en este art
lugar a la actuacién del Ayuntamiento en los términ
consideren oportunos para remediar las deficiencias
con cargo a las garantias para la urbanizacion con
por el promotor al inicio de las obras.

cafiadiouno
ARQUITECTOS

previo
los
e los

de la Licencia
lusion de
iculo, dara
0S que se
constatadas
stituidas

3. Los promotores deberdn comunicar por escrito al

Ayuntamiento la terminacion de las obras, acompafian
escrito con Certificacion de Final de Obra suscrito
Direccion Facultativa de las mismas visado por el C
Profesional correspondiente. Los Servicios Técnicos
comprobaran en visita de inspeccion la adecuacion d

a la Licencia concedida y determinaran la procedenc
concesion de licencia de ocupacion o la necesidad
subsanacion de las deficiencias que hubieran podido

articulo 45. Recepcion de las obras de urbanizacién
1.Los promotores deberan comunicar por escrito al

do el

por la

olegio
Municipales
e las obras

ia de la

d e

detectarse.

Ayuntamiento la

terminacién de las obras de urbanizacién, acompafian do el
escrito con Certificacién de Final de Obra suscrito por la
Direccién Facultativa de las mismas visado por el C olegio
Profesional correspondiente, asi como planos de est ado
definitivo, documentos de conformidad de las compafi fas
suministradoras con los distintos servicio y compro misos del
promotor en lo relativo a cesion de terrenos y cons ervacion de
las obras. Los Servicios Técnicos Municipales compr obaran en
visita de inspeccion la adecuacion de las obras a | a Licencia
concedida y determinaran la procedencia de la recep cion de la
urbanizacién o la necesidad de subsanacion de las d eficiencias

gue hubieran podido detectarse.

2 La formalizacion por los propietarios de la Unid
de las cesiones de terrenos destinados a viales, zo
dotaciones publicas y, en su caso, el DIEZ (10) por
aprovechamiento, a favor del Ayuntamiento, sera req
previo indispensable para la recepcion provisional
de urbanizacion.

3.La firma del acta de recepcion provisional supon
Ayuntamiento, la asuncién del deber de mantenimient
conservacion de las obras de urbanizacion y de las
publicas, salvo que esta obligaciébn recaiga sobre |
propietarios con caracter voluntario u obligatorio
consideracion expresa.

4Durante el periodo de garantia previo a la recep
definitiva, el promotor sera el responsable de lar
los dafios derivados de vicios ocultos que pudieran

articulo 46. Infracciones.
1Las infracciones en materia de licencias y ejecu

ad de Ejecucion
nas verdes,

ciento del
uisito

de las obras

dra, para el
oy
dotaciones
0S
por alguna

cién
eparacion de
producirse.

cién de obras
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se regularan en todo conforme a lo establecido en | os Titulo Il
y Il del Reglamento de Disciplina Urbanistica, ref erentes a
proteccion de la legalidad urbanistica y a las infr acciones

urbanisticas y sus sanciones.
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CAPITULO 8. DEBER de CONSERVACION

Contenido del deber de conservacion.

1.Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, co
edificaciones deberan mantenerlos en las adecuadas
de seguridad, salubridad y ornato publico.

articulo 47.

2.Se consideran contenidas en el deber de conserva
con el articulo 19 de la Ley 6/98 y con el articulo
RDL.1/92 las siguientes:

a)Obras de mantenimiento y conservacion cuyo objet
merma o deterioro de las condiciones de seguridad,
ornato publico, asi como la consolidacion del corre
funcionamiento de los servicios e instalaciones de
edificios y locales.

b)Obras de reparacién que repongan las correctas c
seguridad, salubridad y ornato publico de las const
instalaciones asi como las condiciones minimas de u
gue el importe de dichos trabajos no supere el CINC
por ciento del valor actual del inmueble excluido e
suelo.

3.El deber de conservacién corresponde a los propi
inmuebles y construcciones, sin perjuicio de los de
obligaciones a que los posibles arrendatarios se ve
en cumplimiento de la Ley 29/1994, de 24 de noviemb
Arrendamientos Urbanos.

Conservacion de urbanizaciones.

1El propietario de cada parcela es responsable de
conservacion en buen estado de funcionamiento de to
redes interiores de servicio. Asi mismo, en urbaniz
particulares, los propietarios correran a cargo con
de mantenimiento de calzadas, aceras, redes de dist
servicio, alumbrado y resto de elementos constituti
urbanizacion.

articulo 48.

2El Ayuntamiento podra sefialar la constitucion de
urbanisticas colaboradoras de conservacion
circunstancias asi lo aconsejen.

cuando

3.Las entidades de conservacion se regiran por lo
los articulos 24 y siguientes del Real Decreto 3288
el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanist
estos efectos, se incorpora como normativa aplicabl
Normas Subsidiarias en cuanto a la constitucion, or
derechos, deberes y funcionamiento de las citadas e

4los estatutos y régimen de funcionamiento de las
urbanisticas  colaboradoras regularan  su
funcionamiento, derechos y obligaciones de caracter
de otro orden, asi como su régimen de mantenimiento

5En todo caso, se consideraran la urbanizacion y
y de forma especifica, terrenos, viario y dotacione
bienes de dominio y uso publico, si bien adscritos
que los conserve.

TITULO Il. DESARROLLO y EJECUCION de las NORMAS. Pa

constitucio

cafiadiouno
ARQUITECTOS

nstrucciones y
condiciones

cion de acuerdo

245.1 del

0 sea evitar la

salubridad y
cto
los

ondiciones de
rucciones e
S0, siempre
UENTA (50)
| valor del

etarios de los
rechos y
an sometidos
re, de

la
das las
aciones
los gastos
ribucion y
vos de la

entidades

| as

establecido en
/1978, por

ica, que, a
e en estas
ganizacion,

ntidades.

entidades
n!
economico y

sus elementos,
S, como
a la entidad

gina 40.



6.Las entidades urbanisticas colaboradoras de cons
existentes o las comunidades de propietarios que re
funciones deberan adaptar su régimen de funcionamie
dispuesto en los nUmeros anteriores.

Conservacion de solares.

1. os solares deberan estar cercados en todo su pe
mediante vallas cuyas caracteristicas se consideren
por los Servicios Técnicos Municipales en funcion d
condiciones contenidas en el articulo 123 de estas

articulo 49.

2Todos aquellos elementos que puedan generar peli
accidentes, como por ejemplo, pozos o desniveles, d
suficientemente protegidos.

3.Los solares deberan permanecer limpios de maleza
en evitacion de posibles causas de incendio, malos
problemas sanitarios por la proliferacion de insect
roedores transmisores de enfermedades.

4.l os solares deberan respetar las servidumbres de
de abastecimiento y distribucion y todas aquellas q
ser de aplicacion.

Conservacion de edificaciones.

1.Los propietarios de los inmuebles deberan manten
situacién de conservacion y funcionamiento las acom
las redes de servicio, asi como también se deberan
las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
continuacion se explicitan.

articulo 50.
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2. Seguridad : el mantenimiento de los edificios en condiciones

minimas de seguridad garantizara, al menos, los sig
aspectos:

a)Estanqueidad al paso del agua en cubiertas y cer

b)Proteccion de la estructura ante incendios de ac
regulado por la NBE.CP1.96 y demas normativa concur
el articulo 110 de estas Normas.

C)Estabilidad resistente de la estructura del edif
proteccion de la misma ante los efectos de la corro
agentes agresores y ante posibles filtraciones lesi
cimentacion.

d)Estabilidad de los materiales de cobertura, fach
cerramientos ante posibles riesgos para las persona
bienes por problemas de sujecion.

uientes

ramientos.
uerdo con lo
rente segun

icio, asi como
sién o de
vas para la

ada vy
s y los

3. Salubridad : el mantenimiento de los edificios en condiciones

minimas de salubridad garantizara, al menos, los si
aspectos:

a)Mantenimiento en buen estado de uso y utilizacié
de servicio, instalaciones sanitarias, y elementos
ventilacion e iluminacion.

b)Limpieza adecuada y suficiente de los edificios
libres en evitacion de posibles malos olores o prob

sanitarios por la proliferacion de insectos o roedo

transmisores de enfermedades.
c)Conservacion en buen estado de los elementos emi
y particulas y de sus elementos de control y regula

guientes

n de las redes

de

y SuUs espacios

lemas
res

sores de humos

cion.
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4. Ornato publico : la conservacion de los edificios en condiciones
minimas de ornato publico garantizara, al menos, el
mantenimiento adecentado de las fachadas a través d e
operaciones de limpieza, pintura, reparacion o repo sicién de
los materiales de revestimiento.

articulo 51. Conservacion del patrimonio catalogado .
1.Se regira en todo por lo establecido en el Titul 0 X de estas
Normas.
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CAPITULO 9. DECLARACION de RUINA de los EDIFICIOS

cafiadiouno
ARQUITECTOS

articulo 52. Supuestos de ruina.
1De acuerdo con el articulo 247 del RDL.1/92,y a | amparo de la
Ley 1/97 de CANTABRIA, se declarara el estado de ru ina de
cualquier edificio o construccién que incurra en al guno de los
siguientes supuestos:
1) Ruina inminente : el edificio, dada la gravedad de su estado,
amenaza con el derrumbamiento proximo. Se trata de una
situacion de peligro inmediato que requiere la urge ncia en la
actuacion de la autoridad municipal para que, con | a mayor
rapidez y por motivos de seguridad, disponga lo nec esario para
impedir los dafios a las personas y los bienes.
b) Ruina econémica : el coste de las obras necesarias para la
reparacion del edificio es superior al CINCUENTA (5 0) por
ciento del valor actual del edificio o plantas afec tadas
establecido a partir del valor de reposicion de la edificacién
depreciado en razén de la antigiiedad de la misma, e xcluido el
valor de suelo.
¢) Ruinatécnica : el edificio presenta un agotamiento generalizado de
sus elementos estructurales o fundamentales.
d) Ruina urbanistica : las obras requeridas en el edificio no pueden
ser autorizadas por encontrarse en situacién de fue ra de
ordenacion.
2El procedimiento de declaracién del estado ruino so de las
construcciones se tramitard de acuerdo con lo estab lecido en
los articulos 17 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
articulo 53. Efectos de la declaracion de ruina.
1.De acuerdo con el articulo 247 del RDL.1/92,y a | amparo de la
Ley 1/97 de CANTABRIA, la declaracion de ruina prod ucira la
inclusion automatica del inmueble en el Registro de Solares y
Terrenos sin urbanizar, en los términos establecido s en el
articulo 228 del mencionado RDL.1/92, de acuerdo co n la Ley
1/97 de CANTABRIA, y la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de dicha inclusion, debiendo ser sustitui dos o
rehabilitados conforme a las previsiones del planea miento.
2Quedaran excluidos de este tratamiento los edifi cios y
construcciones catalogados para su proteccion por e stas Normas
en su Titulo X.
articulo 54. Actuaciones de urgencia.

1.De acuerdo con el articulo 247 del RDL.1/92, y
Ley 1/97 de CANTABRIA, si existiera urgencia y peli
posibles dafios graves para personas o bienes el Ay
el Alcalde, bajo su responsabilidad y por motivos d
dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad
inmueble, el desalojo de sus ocupantes y la adopcio
medidas necesarias de seguridad.
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