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ARQUITECTOS
TITULO IX. AMBITOS de ACTUACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
articulo 309. Definicion.
1. Los Ambitos de Actuacion se sefialan tanto en suelo urbano

articulo 310.

articulo 311.

como en suelo apto para urbanizar con el objetivo de delimitar

as areas en las que las presentes Normas establec una
ordenacion concreta con la que se pretende la consecucion de
unos fines especificos y que, por tanto, hacen necesario e
desarrollo de las mismas, previo a las operaciones de
parcelacion, urbanizacion y edificacion, mediante alguno de los
instrumentos de actuacion que a continuacion se detallan:

1) Plan Especial de Reforma Interior
2) Estudio de Detalle

3) Reparcelacion

4) Proyecto de Urbanizacion

Delimitacion.
1. Los Ambitos de Actuacidn son las areas asi definidas y delimitadas en los Planos
de Calificacion del Suelo, en los que se recogen grafiados con las siglas AA

(Ambitos de Actuacion) cuando se sitban en suelo urbano y AU
cuando lo hacen en suelo apto para urbanizar seguidas de una

cifra gue indica su numeracion.

2. Las Fichas Particularizadas recogidas mas adelante establecen, para cada
Ambito considerado, las condiciones especificas de su ordenacién y gestion.

Desarrollo.

1. Los Ambitos de Actuacion se desarrollaran a través de los instrumentos de
actuacion, definidos en el Titulo 11 de las presentes Normas, que se apuntan en
las Fichas Particularizadas de cada uno de ellos recogidas en el ANEXO 2 de
estas Normas.

2. Las ordenaciones contenidas en las Fichas podran ser modificadas mediante
Estudios de Detalle en todos aquellos aspectos cuyo alcance que no se
considere vinculante. En todo caso, podran definirse nuevos viales privados de
acceso a la edificacién pero nunca podran disminuirse las superficies ni
ubicaciones de las zonas de cesion establecidas para cada Ambito.

3. Ladelimitacion de Unidades de Ejecucion dentro de cada Ambito se regira por

lo establecido en cada Ficha en cuanto al namero de ellas, debiendo cumplirse,
en todo caso, lo establecido en el articulo 145 del RDL.1/92, al amparo de la
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Ley de CANTABRIA 1/97, en lo referente a diferencias entre los
aprovechamientos de las distintas unidades del Ambito.

articulo 312. Condiciones de actuacion.

1. Los Ambitos de Actuacion tienen reflejadas las condiciones singulares de su
ordenacion y gestion en las Fichas Particularizadas, siendo el aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los propietarios de suelo el NOVENTA (90) por
cien del total de cada Ambito.

2. Las determinaciones establecidas en las Fichas tiene, para cada caso, el siguiente
alcance:

Superficie bruta: [ a superficie que figura en las Fichas es un
dato estimativo obtenido por medicidon cartografica, pudiendo
ajustarse en funcion de una medicion topografica mas fiable a
as dimensiones exactas del Ambito. Esa dimension, en todo
caso, podrd modificarse, en mas o en menos, en un porcentaje
que no supere el DIEZ (10) por ciento de la misma por
motivos de adecuacion a los Iimites catastrales de la parcela o
parcelas afectadas. En ningln caso esa modificacion supondra

N
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una merma de los espacios destinados a cesiones para uso
pUblico de cualquier tipo.

) Ordenanza subsidiaria: se establece una Orcdenanza de aplicacion
subsidiaria para todas aquellas circunstancias no reguladas en
a Ficha.

5) Edificabilidad: o edificabilidad total materializable viene dada en
funcion del aprovechamiento lucrativo total del ambito, esto es,
de la aplicacion sobre la superficie bruta del ambito del

N

coeficiente de aprovechamiento tipo. La superficie

correspondiente a edificaciones catalogadas se detraerd para e

calculo de la superficie materializable sobre cada Ambito de

Actuacion segln las especificaciones contenidas en la Ficha. AsT

mismo, la superficie edificable que correspondiera a usos

dotacionales pablicos no se incluird en dicho computo de Ia
edificabilidad maxima.

Aprovechamiento tipo: a los efectos del articulo 14 de la Lley

6/98, se considera que el aprovechamiento total de cada

ambito de actuacion serd el resultante de aplicar el factor del

aprovechamiento tipo resefiado en la ficha correspondiente a la
superficie bruta del ambito.

a) Cesiones: o superficie de las cesiones establecida en las Fichas
se entiende como minima, teniendo cardacter vinculante en
cuanto a su ubicacion, obligatoriedad vy gratuidad. Cuando el
uso previsto en las Normas sea de viario o de espacios libres

I
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de uso pUblico deberd entregarse al Ayuntamiento previamente
urbanizada vy acondicionada por la Propiedad.

4) Area de movimiento: |as dreas de movimiento grafiadas en las
Fichas tienen caracter vinculante en lo que se refiere a las
alineaciones que expresamente se indican a frente de calle. Asi
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mismo, prevalecerd e Grea de movimiento sobre las
determinaciones genéricas de distancias a colindantes vy
ocupaciones de parcela establecidas por las presentes Normas.
No ocurre lo mismo, sin embargo, con las longitudes maximas
de fachada que deberan respetarse aln dentro de las areas de
movimiento, excepto en aqguellos Casos expresamente
mencionados en las Ficahas. La tramitacion de un Estudio de
Detalle que afecte a la totalidad del ambito interesado podra
modificar las areas de movimiento, excepto en las alineaciones
vinculantes definidas por estas Normas.

‘) Urbanizacion y ajardinamiento: cuando en las Fichas de los distintos
ambitos se hace alusion a la superficie libre de parcela
resultante se considera la derivada de excluir previamente no
s0lo la  edificacion  sino las superficies ocupadas por viales
interiores y zonas de estacionamiento.

. Cualquier variacion de las determinaciones contenidas en las
Fichas no concordante con el alcance establecido en el punto
anterior se consideraré una Modificacion de las Normas a los
efectos del articulo 05 de las mismas.

4. En los Ambitos de Actuacion, el Ayuntamiento de ASTILLERO se reserva las
siguientes facultades, que podran plasmarse en convenios urbanisticos:

1)  Conversion del DIEZ (10) por ciento de cesion en superficie por cesion
de estacionamiento construido a razon de 1,6 metros cuadrados
construidos de estacionamiento subterraneo por cada metro cuadrado
construido en superficie.

2)  Cesion de plazas de estacionamiento subterraneo construido por la mayor
cesion ejecutada.
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